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Bauverbotszone (15 m)

BEBAUUNGSPLAN "AUF DEN BITZEN", WAHLBACH

GELTUNGSBEREICH

Teilbereich B

Teilbereich A

Auf den Bitzen

NUTZUNGSSCHABLONEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Januar 2024 (BGBI. 2023 | S. 184)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | 8. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
(BGBI. 15.1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365). zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07. Juli 2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGB. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 202)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409)

LandesstraBengesetz {LSirG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07.
Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2022 (BGBI. | S. 409)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesefzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

§5(2)Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO
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§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB
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§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Offentliche Grunflache

@ Anpflanzung eines Baumes

Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Parzellierungsvorschlag

Hohenlinien in 1m Abstand - Vermessung des Urgelandes

0°-70° Dachneigung

o~ oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N Mdllsammelplatz

nachrichtliche Darstellung: zukUnftige Ausbauhhe Planstralien
gem. Entwurfsplanung, gerundet auf 0,1 m.
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Bauverbotszone ( 15m zum Fahrbahnrand der KreisstraBen)

Anfahrtssichtweite (70 m, 110 m) im Einmdndungsbereich der KreisstraBe

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fr Vor-
kehrungen zum Schutz gg. schadliche Umwelteinwirkungen (BImSchG)
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FLACHENBILANZ

Nettobauland 9.420 m2
Offentliche Griinflache 390 m2
Verkehrsflachen
StraBen 975 m?2
FuBwege 160 m2
Verkehrsgrin 410 m?

Flache fur Entwasserung

Regenrlckhalteflache 2.860 m?
Entwasserungsgraben 555 m?
Plangebiet gesamt 14,770 m2

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Wahlbach hat in seiner Sitzung am 24.11.2021 gem. § 2 (1) i.V.m § 13b BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplans 'Auf den Bitzen' im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 11.02.2022 ortsCblich bekannt gemacht.

55494 Wahlbach, den ..o,

Alexandra Krebs, Ortsbirgermeisterin

BETEILIGUNGSVERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplans 'Auf den Bitzen' wurde am 25.05.2022 vom Ortsgemeinderat Wahlbach gebilligt.
Das Unterrichtungsverfahren gemas § 13a (1) Nr. 2 BauGB wurde am 10.06.2022. ortstiblich bekannt gegeben und
erfolgte vom 20.06.2022 bis einschlieBlich 04.07.2022. Hieraus sind keine Stellungnahmen eingegangenen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 2Nr.1 iV.m. §13 Abs.2Nr.2und § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte nach Bekanntmachung vom 23.12.2022 durch éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit

Text, Begriindung, Planurkunde, Fachbeitrag Naturschutz, Grinordnungsplan und schalltechnischen Gutachten
in der Zeit vom 02.01.2023 bis einschlieBlich 03.02.2023.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 13bi.V.m. § 13a (2) Nr.1 und
§13 (2) Nr.2 sowie § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom 22.12.2022 durchgefthrt,

Die Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB der hieraus eingegangenen Stellungnahmen erfclgte in der 6ffentlichen
Sitzung des Ortsgemeinderates Wahlbach am 22.02.2023.

55494 Wahlbach, den .........cccoooeceveienee.

Alexandra Krebs, Orisbirgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ‘Auf den Bitzen" wurde am 22.02.2023 vom Ortsgemeinderat Wahlbach geméas § 24 der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) und § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

55494 Wahlbach, den .........cccoooociueinenee.

Alexandra Krebs, Ortsbirgermeisterin

AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens
war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Auf den Bitzen' mit

dem Willen des Ortsgemeinderates Wahlbach Ubereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrenvorschriften eingehalten wurden.

Alexandra Krebs, Ortsbiirgermeisterin

55494 Wahlbach, den ........cccocoveevvniiennne

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes 'Auf den Bitzen' wurde am.................. gemaB §10 (3) BauGB ortstiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden der Verbandsgemeinde-
verwaltung Simmern-Rheinbéllen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Auf den Bitzen" in Kraft getreten.

55494 Wahlbach, den ..........cccccovvviennne.

Alexandra Krebs, Ortsblirgermeisterin

LAGEPLAN

Plangebiet, ca. 1,48 ha
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